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Tama kiinteiston kauppakirja (“Kauppakirja”) on tehty [+].[*].202[*] ("Kaupantekopaiva”) seuraavien osa-
puolten valilla;

(1) Kuolinpesd

yhteystiedot ("Myyja”), ja

(2) JARVENPAAN KAUPUNKI, y-tunnus: 0126541-4, Sibeliuksenkatu 8, 04400 Jarvenpaa ("Ostaja”).

Myyja ja Ostaja jaliempana yhdessa "Osapuolet” ja kumpikin erikseen "Osapuoli”.

TAUSTA JA TARKOITUS

(A)

(B)

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
1.8

1.9

Myyja omistaa osoitteessa Vaahteratie 13, 04480 Jarvenpad sijaitsevan kiinteisttn 186-401-
0017-0227 MYLLYLA silla sijaitsevine rakennuksineen, rakennelmineen, ainesosineen ja tar-
peistoineen (yhdessa ”Kiinteist6”). Kiinteistdn alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
Yleiskaavan mukainen kayttotarkoitus on AP-h (Harvaan asuttu pientaloalue) ja MY (Maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistdarvoja). Kiinteistolla sijaitsee vanha Haara-
joen Mylly (Jarvenpaan yleiskaava 2040, kulttuuriympéristdon hoitosuunnitelman kohdekortti
05.001). Kaupan kohteena olevasta kiinteistdstd on luovutettu 9.5.2008 erottamaton maaraala
186-401-17-227-M601, joka ei selvyyden vuoksi kuulu kauppaan. Kauppaan kuuluu sen sijaan
Kiinteistodn 186-401-0017-0227 selvityksen perusteella kuuluva (Liite A) mutta lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin kirjaamaton erityinen etuus ”Oikeus vesivoimaan”.

Osapuolet sopivat télld Kauppakirjalla ehdoista, joiden nojalla Myyj&d myy ja Ostaja ostaa Kiin-
teiston.

MAARITELMAT
Tassd Kauppakirjassa alla esitetyilld maaritelmilla on alla esitetty merkitys. Kasitteiden yksikko-

muodot kattavat myds niiden monikkomuodot, ja kdsitteiden monikkomuodot kattavat myds nii-
den yksikkbmuodot.

Annettu Tieto
Kaupantekopaiva
Kauppahinta
Kauppakirja
Kiinteisto

Myyja

Myyjan Vakuutukset
Osapuoli

Ostaja

Ostajan Vakuutukset

Vahinko

tarkoittaa tassa Kauppakirjassa seka sen liitteissé olevaa tietoa.
on madritelty tdman Kauppakirjan johdannossa.

on maaritelty kohdassa 3.1.

tarkoittaa tata kauppakirjaa ja sen liitteitd.

on madritelty tdman Kauppakirjan johdannon kohdassa (A).
on madritelty tdman Kauppakirjan johdannon kohdassa (1).
tarkoittaa Myyjén kohdissa 7.1—7.7 antamia vakuutuksia.

on maéritelty tdman Kauppakirjan johdannossa.

on maéritelty tdman Kauppakirjan johdannon kohdassa (1).
tarkoittaa Ostajan kohdissa 8.1-8.3 antamia vakuutuksia.
tarkoittaa valitdnta vahinkoa, kulua ja kustannusta (mukaan lu-

kien kohtuulliset oikeudenkayntikulut ja asian selvittdmisesta
aiheutuneet kustannukset).

4 (10)



21

2.2

3.2

3.3

5.2

6.2

KAUPAN KOHDE

Kaupan kohteena on Kiinteistd. Kiinteiston kiinteistorekisteriotteen mukainen pinta-ala on 5.550
neliometria. Kun otetaan huomioon Kiinteistdsta erottamaton 2.000 neliometrin suuruinen maa-
raala 186-401-17-227-M601, on myytavan Kiinteistdn pinta-ala noin 3.550 nelidmetria. Pinta-
alatieto on ohjeellinen eika Kiinteistdn pinta-alaa ole tarkistusmitattu. Kiinteistd on kaksi palstai-
nen.

Taman Kauppakirjan perusteella Ostajalle ei siirry mitdan irtainta omaisuutta.

KAUPPAHINTA

Kiinteiston kauppahinta on 120.000 (satakaksikymmentatuhatta) euroa ("Kauppahinta”). Kaup-
pahinta on kiintea eiké se perustu miltddn osin pinta-alaan.

Ostaja maksaa Kauppahinnan valittdmasti kaytettévissa olevin varoin Myyjén pankkitilille kohdan
6.1(i) mukaisesti Kaupantekopaivana. Kauppahinta katsotaan maksetuksi, kun se nakyy Myyjan
pankkitililla.

Taman Kauppakirjan mukaisesta kaupasta suoritettavan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Kiinteistdn omistusoikeus, hallintaoikeus ja vaaranvastuu siirtyvat kokonaisuudessaan Myyijalta
Ostajalle Kauppahinnan maksua vastaan Kaupantekopaivana.

Kaupan yhteydessd Osapuolet ovat sopineet, ettd Myyjalla on oikeus siirtda Kiinteistolla oleva
irtaimisto pois yhden vuoden kuluessa kaupantekopaivasta laskien. Irtaimisto mikéd tdman jal-
keen jaa Kiinteistolle, siirtyy Ostajalle.

TUOTOT JA KULUT

Myyja vastaa Kiinteistdn hoito- ja yllapitokustannuksista siltd osin kuin niiden peruste kohdistuu
Kaupantekopaivaa edeltavaan aikaan Kaupantekopaivd mukaan lukien. Ostaja vastaa sellaisista
Kiinteistdon hoito- ja yllapitokustannuksista, joiden peruste kohdistuu Kaupantekopaivan jalkei-
seen aikaan.

Myyja vastaa kaikista Kiinteistodn kohdistuvista veroista, vakuutuksista ja muista julkisoikeudel-
lisista maksuista siltd osin kuin ne kohdistuvat ajanjaksoon ennen Kaupantekopaivaa (Kaupan-
tekopaiva mukaan lukien). Silta osin kuin kyseiset maksut kohdistuvat tdman jalkeiseen aikaan,
niisté vastaa Ostaja. Vuoden 2026 kiinteistéverosta vastaa Myyja.

TOIMENPITEET KAUPANTEKOPAIVANA

Kaupantekopaivana Osapuolet suorittivat seuraavat toimenpiteet:
(i) Ostaja maksoi Myyjalle Kauppahinnan;

(i) Osapuolet allekirjoittivat taman Kauppakirjan.

Kohdassa 6.1 suoritetut toimenpiteet katsotaan tapahtuneen samanaikaisesti ja osana yhta suo-
ritusta eikd mitdan yksittaistd toimenpidetta katsota tehdyksi ennen kuin kaikki toimenpiteet on
suoritettu.
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7.1
7.1.1

7.1.2

7.2
7.2.1

7.2.2

7.3
7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.4

7.4.1

7.4.2

7.4.3

7.5
7.5.1

7.5.2
7.5.3

MYYJAN VAKUUTUKSET

Yleista

Myyja vakuuttaa Ostajalle, ettéa tdssa kohdassa 7 luetellut Myyjan Vakuutukset pitavat paikkansa
Kaupantekopaivana.

Myyijélle ei synny korvausvastuuta Ostajaa kohtaan Myyjan Vakuutusten perusteella siltd osin
kuin seikat, jotka ovat ristiriidassa Myyjan Vakuutusten kanssa, ilmenevéat Annetusta Tiedosta.
Myyjan toimivalta

Myyijélla on taysi oikeus ja valtuus myyda Kiinteistd. Téma Kauppakirja on Myyjaa sitova ja tay-
tantddnpantavissa Myyjaa kohtaan sen ehtojen mukaisesti.

Myyjén tdhan Kauppakirjaan perustuvien velvoitteiden téyttdminen ei edellytd kolmannen osa-
puolen suostumusta, jota ei olisi saatu tdméan Kauppakirjan allekirjoitushetkella.
Omistusoikeus ja rasitteet

Myyjalla on taysi ja rajoittamaton omistusoikeus Kiinteist66n, kuten liitteenad 7.3.1 olevasta lain-
huutotodistuksesta ilmenee.

Kiinteistddn ei kohdistu kiinnityksia, panttioikeuksia, erityisia oikeuksia tai vallintarajoituksia, ku-
ten liitteena 7.3.2 olevasta rasitustodistuksesta iimenee.

Kiinteistoon ei kohdistu muita rasitteita kuin mita liitteena 7.3.3 olevasta kiinteistdrekisteriot-
teesta iimenee.

Liittymissopimukset

Liittymissopimukset ovat voimassa ja taytantdon pantavissa Annetusta Tiedosta ilmenevien eh-
tojensa mukaisesti, eika niihin liity suullisia sopimuksia tai sitoumuksia. Kiinteistén myynti Osta-
jalle ei vaikuta Liittymissopimusten sitovuuteen tai voimassaoloon.

Myyija ei ole luopunut mistaan Liittymissopimusten mukaisista oikeuksista, eika kyseisia oikeuk-
sia ole siirretty, pantattu tai muutoin luovutettu kolmansille.

Myyja, eivatka Myyjan tiedon mukaan Liittymissopimusten sopimusosapuolet ole rikkoneet Liit-
tymissopimusten mukaisia velvoitteitaan. Mitdan Liittymissopimusta ei ole Kauppakirjan allekir-
joittamiseen mennessa irtisanottu.

Kiinteiston kunto ja ymparisté

Kiinteistd ja sen kaytté ovat Kauppakirjan allekirjoitusajankohtana voimassa olevien kaavoitus-
maaraysten mukaisia.

Kiinteistd myydaan siind kunnossa kuin se Kaupantekopaivana on.

Ymparistdnsuojelulain (527/2014, muutoksineen) 139 §:n mukaisena ilmoituksena Myyja ilmoit-
taa, ettei Myyjan tiedossa ole, ettd Kiinteistdn maapera ja/tai pohjavesi olisi saastunut tai ettd
Kiinteistolla olisi Myyjan omistusaikana harjoitettu toimintaa tai késitelty sellaisia jatteita tai ai-
neita, joista on saattanut aiheutua ymparistdn, kuten maaperan ja/tai pohjaveden pilaantumista
tai saastumista.
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7.6

7.7
7.7.1

7.7.2

7.8

8.1
8.1.1

8.2
8.2.1

822

8.3

8.4

8.5
8.5.1

Vakuutussuoja

Ostaja vastaa Kiinteiston vakuuttamisesta Kaupantekopaivasta alkaen.

Annettu Tieto

Myyija on ennen tdman Kauppakirjan allekirjoittamista antanut Ostajalle liitteessa 1.1 yksiloidyt
tiedot Kiinteistosta.

Myyija on antanut Ostajalle osana Annettua Tietoa kaikki tiedossaan olevat seikat, joilla Myyjan
tiedon mukaan voi olla olennaista merkitysta Kiinteistén arvon tai Ostajan ostopaatdksen kan-
nalta.

Ei muita vakuutuksia

Myyija ei ole kohdissa 7.1-7.7 yksildityjen Myyjan Vakuutusten liséksi antanut muita (nimenomai-
sesti tai muuten ilmaistuja) vakuutuksia Myyjasta tai Kiinteistosta, eika Ostaja ole luottanut tallai-
siin vakuutuksiin.

OSTAJAN VAKUUTUKSET

Yleista

Ostaja vakuuttaa Myyjalle, ettéa tdssa kohdassa 8 annetut Ostajan Vakuutukset pitavat paikkansa
Kaupantekopaivana.

Ostajan toimivalta

Ostajalla on taysi oikeus ja valtuus ostaa Kiinteistd. Tama Kauppakirja on Ostajaa sitova ja tay-
tantdonpantavissa Ostajaa kohtaan sen ehtojen mukaisesti.

Ostajan tahan Kauppakirjaan perustuvien velvoitteiden tayttdminen ei edellyta sellaista viran-
omaisen tai muun tahon lupaa, hyvaksyntaa tai muuta toimenpidetta tai kolmannen osapuolen
suostumusta, jota ei olisi saatu tdman Kauppakirjan allekirjoitushetkella.

Rahoitus

Ostajalla on Kaupantekopaivana tarvittavat varat Kauppahinnan maksamiseksi.

Kaupan kohteeseen tutustuminen

Ostaja on ennen tdman Kauppakirjan allekirjoittamista perehtynyt Annettuun Tietoon ja halua-
massaan laajuudessa toteuttanut tarkastuksen Kiinteistosta. Ostajan tarkastuksen yhteydessa
esittdmiin kysymyksiin on vastattu Annetussa Tiedossa esitetylla tavalla ennen tdman Kauppa-
kirjan allekirjoittamista. Ostajalla on Kiinteistdn kauppaan liittyvien nakdkohtien itsenaista arvioi-
mista varten tarvittava taloudellinen ja ammatillinen osaaminen.Myyjén korvausvastuu

Korvausvelvollisuus

Osapuolet sopivat tdssa kohdassa 0 yksilbidyista poikkeuksista maakaaren (540/1995, muutok-
sineen) 2 luvun 17-34 §:n mukaisiin maarayksiin.
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8.5.2

8.5.3

8.54

8.6
8.6.1

862

9.1
9.1.1

9.2
9.2.1

Myyija on velvollinen korvaamaan Ostajalle Vahingon, joka aiheutuu Ostajalle (i) Myyjan Vakuu-
tuksien virheellisyydesta tai (ii) Myyjan muusta tdman Kauppakirjan mukaisen sitoumuksen tai
velvoitteen rikkomisesta.

Osapuolet sopivat nimenomaisesti, ettd Myyjan korvausvelvollisuus Ostajaa kohtaan maaraytyy
yksinomaan tdman Kauppakirjan perusteella, eikd Ostajalla ole oikeutta esittdd Myyjalle kaupan
kohdetta koskevia vaatimuksia maakaaren (540/1995, muutoksineen) tai minkdan muun lain tai
oikeusperiaatteen perusteella.

Kaikki taman Kauppakirjan mukaiset Myyjan suorittamat korvaukset katsotaan Kauppahinnan
alennukseksi.

Korvausvelvollisuuden rajoitukset

Edella kohdissa 8.5.1 ja 8.5.2 sovittua Myyjan korvausvelvollisuutta koskevat seuraavat rajoituk-
set:

(i) Myyjan korvausvastuu Myyjan Vakuutusten rikkomuksista on rajoitettu enintaan vii-
teenkymmeneen prosenttiin (50 %) Kauppahinnasta.

(i) Ostajalla on oikeus vahingonkorvaukseen vain, mikéli vahinkojen yhteismaara on va-
hintddn 10.000 euroa. Mikali edella mainitut euromaaraiset rajat tayttyvat, maksetaan
korvausta ensimmaisesta eurosta alkaen.

(iii) Ostajan tulee esittdd Myyjan Vakuutuksiin liittyvat vaatimuksensa kirjallisesti Myyjalle
kahdenkymmenenneljan (24) kuukauden kuluessa Kaupantekopaivasta.

(iv) Myyjalla ei ole vastuuta Ostajalle mahdollisesti aiheutuvista valillisista vahingoista.

(v) Myyija ei ole vastuussa Vahingosta siltéd osin kuin (i) Ostaja on saanut korvauksen

Vahingosta vakuutuksen nojalla tai Vahinko on muutoin korvattu kolmannen osapuo-
len toimesta; (ii) Vahinko on ehdollinen, ennen kuin tallainen vahinko on lopullisesti
vahvistettu sekd erdantynyt maksettavaksi, mika ei kuitenkaan estd Ostajaa teke-
masta téllaista ehdollista vahinkoa koskevaa ilmoitusta kohdan 8.6.1(iii) mukaisesti;
(iii) Vahingon perusteena on (a) sellainen laki tai asetus, joka ei ole ollut voimassa
Kaupantekopaivana, (b) lakisdateisten verokantojen, jotka ovat olleet voimassa Kau-
pantekopaivana, korottaminen tai (c) viranomaisten tekemat muutokset kirjanpitope-
riaatteissa, -kaytannodissa tai -tulkinnoissa; (iv) Vahinko on syntynyt Ostajan tai Osta-
jan edustajan toimesta tai laiminlyénnistd Kaupantekopéivan jalkeen; tai (v) Vahinko
johtuu Ostajan laiminlyénnista pyrkié rajoittamaan Vahingon maaraa.

Myyjan korvausvelvollisuuden rajoitukset eivat milloinkaan koske tilannetta, jossa Myyja on toi-
minut tahallisesti tai térkeélla huolimattomuudella.

MUUT EHDOT

Kirjaaminen ja kaupanvahvistajan palkkio

Ostaja vastaa kustannuksellaan Ostajan lainhuudon kirjaamisesta lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
riin seka vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta.

limoitukset ja tiedonannot

Kaikki tastd Kauppakirjasta johtuvat tiedonannot, vaatimukset ja ilmoitukset tulee iimoittaa kirjal-
lisesti Osapuolten yhteisesti sopimiin seuraaviin osoitteisiin tai sihkdpostiosoitteisiin:
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9.22

9.2.3

9.3

9.4

9.5

9.6

10
10.1
10.2

Mikali Myyjalle:
nimi: [Nimi]
osoite: [osoite]
sdhkdposti: [sdhkopostiosoite]

Mikali Ostajalle:
nimi: [Nimi]
osoite: [osoite]
sahkdposti: [séhkopostiosoite]

Tiedoksianto katsotaan tapahtuneen, kun kolme (3) vuorokautta on kulunut kirjatun kirjeen pos-
tittamisesta tai kun tiedoksianto on muutoin tehty todisteellisesti. Sahkdposti katsotaan vastaan-
otetuksi lahettamispaivamaarana edellyttaen, ettd sahkopostin lahettdja ei ole vastaanottanut il-
moitusta epaonnistuneesta sahkdpostin lahetyksesta.

Osapuolilla on oikeus muuttaa ylla mainittuja yhteystietojaan ilmoittamalla siita kirjallisesti toiselle
Osapuolelle.

Muutokset

Kaikki muutokset tai lisdykset t4han Kauppakirjaan ja sen liitteisiin on tehtéva kirjallisesti Osa-
puolten allekirjoittamalla muutosasiakirjalla.

Koko sopimus

Tama Kauppakirja liitteineen kasittdad Osapuolten valisen Kiinteiston kauppaa koskevan sopi-
muksen ja yhteisymmarryksen kokonaisuudessaan ja korvaa aiemmat Osapuolten valiset sopi-
mukset sekd muut kirjalliset tai suulliset Kiinteist6a koskevat valipuheet.

Liitteet

Mikali taman Kauppakirjan maaraykset ovat ristiriidassa taman Kauppakirjan liitteiden sisallén
kanssa, noudatetaan tdman Kauppakirjan maarayksia.

Siirtokielto

T&ta Kauppakirjaa ei saa siirtda kolmannelle osapuolelle ilman Osapuolten nimenomaista kirjal-
lista suostumusta.

SOVELLETTAVA LAKI JA RIITOJEN RATKAISEMINEN
T&han Kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia, lainvalintasddnnékset pois lukien.

Tastd Kauppakirjasta aiheutuvat riidat ratkaistaan Myyjan kotipaikkakunnan kéarajaoikeudessa
ensiasteena, jollei toisin ole sovittu.

[allekirjoitukset seuraavalla sivulla]
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T&ta Kauppakirjaa on tehty kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi (1) Myyjalle, yksi (1) Osta-
jalle ja yksi (1) julkiselle kaupanvahvistajalle.

KUOLINPESA |
(TAYDENNETAAN MYYJIEN NIMET
SELVENNYSLAINHUUDON JALKEEN)

Valtakirjalla, [Nimen selvennys]

JARVENPAAN KAUPUNKI

[Nimen selvennys]
[Asema]

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etté [*] Myyja Mestaritoiminta Oy:n edustajana seka [*]
Ostaja Jarvenpaan kaupungin edustajana ovat allekirjoittaneet tdman kiinteistén kauppakirjan,
ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna kauppakirjaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoitta-
jien henkil6llisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla
tavalla.

[paikkakunta] [*]. paivana [s]kuuta 20]¢]

[Nimen selvennys]

Kaupanvahvistajan tunnus: []
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